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1. MEMORIA DESCRIPTIVA 

1.1. Agentes 

Propiedad HOTEL PUERTA DE TOLEDO 

CIF A28196715 

Dirección Glorieta Puerta de Toledo, 4 

Teléfono 619760474 

Correo 
Electrónico 

cda@hotelpuertadetoledo.es 

 

Agente rehabilitador Julio Jesús Palomino Anguí 

NIF 03216468M 

Dirección Calle Virgen de la Hoz N.º 7, 12. Guadalajara.19005. España 

 

Situación Edificio Glorieta Puerta de Toledo, 4 

Ref. Catastral 9632117VK3793D0003KJ 

 

1.2. Descripción de la actuación 

La actuación ha consistido en la sustitución de parte de las carpinterías existentes, fachadas exteriores de 
habitaciones y salones de planta 1. 

Las ventanas existentes previas a las obras de reforma que se han sustituido eran: 

• Habitaciones exteriores de aluminio en color marrón y vidrio doble tipo Climalit. 

Todos los elementos constructivos, orientaciones, superficies y características se detallan en el certificado 
realizado para incluir en la documentación y efectuar los cálculos de los ahorros y cumplimiento de las 
condiciones de la subvención y en las fichas de características y marcado CE de las carpinterías sustituidas. 

 

 

 

Vista aislamiento perimetral montaje Vista aislamiento perimetral montaje 



 

  

Vista exterior ventana nueva Vista interior ventana nueva 

 

1.3. Justificación del cumplimiento y prestaciones de los elementos afectado 

1.3.1. Carpinterías sustituidas 

La actuación ha consistido en la sustitución de todas las ventanas de las fachadas exteriores (total: 119 Ud. 
de 1.40x2.45 m) por otras con unas características que permiten un ahorro sustancial de calefacción y 
refrigeración y una mejoría general del confort interior térmico y acústico. 

Al mismo tiempo, se ha aprovechado para disminuir en lo posible parte del puente térmico y la infiltración de 
aire en el contorno de la ventana.  

Las ventanas instaladas son de PVC con RPT de características recogidas en la ficha técnica que se adjunta en 
la justificación, con vidrios bajo-emisivos.  

El modelo de la perfilería es de la serie Sistema Deceuninck- Thermofibra Zendow-neo PREMIUM 70 de en 
color marrón oscuro al exterior y blanco al interior y acristalamiento 3+3acustico/22/Guardian Sun de 4 mm 
para hoja y 3+3acustico/20/ Guardian Sun de 4 mm para fijo inferior.  

Las ventanas sustituidas se detallan a continuación   con un ejemplo del tipo único en toda la obra 

 

  

Ventana: Vista exterior durante montaje 

 

Ventana: Vista interior. Obra finalizada 

 



 
Para la justificación de las ayudas se acogerá a lo recogido en la convocatoria de ayudas recogida en  

La Orden 1605/2022, de 4 de octubre, de la Consejería de Cultura, Turismo y Deporte, por la que se 

establecen las bases reguladoras de la convocatoria de subvenciones de concurrencia no competitiva 

destinadas a proyectos de mejora de la eficiencia energética y economía circular en los establecimientos de 

alojamiento turístico de la Comunidad de Madrid con cargo al “Plan de Recuperación, Transformación y 

Resiliencia (financiado por la Unión Europea) Next Generation EU”  

 

ACTUACIONES Y GASTOS FINANCIABLES 

Las actuaciones financiables deberán encuadrarse en alguna de las siguientes tipologías y cumplir los 
requisitos específicos que se establecen para cada una de ellas: 
 
a) Mejora de la eficiencia energética de la envolvente térmica. 

 
b) Mejora de la eficiencia energética y uso de energías renovables en las instalaciones térmicas de calefacción, 
climatización, refrigeración, ventilación y agua caliente sanitaria; incluida la instalación de redes de calor y 
frío alimentadas por fuentes de energía renovable y/o calor residual para complejos turísticos de varios 
edificios. 
 
c) Mejora de la eficiencia energética de las instalaciones de iluminación. 
 
Serán subvencionables los gastos ocasionados por las actuaciones en edificios o complejos de edificios 
destinados a alojamiento turístico en los que se consiga una reducción del consumo de energía primaria no 
renovable del 30% con respecto a la situación de partida, lo que se justificará mediante los correspondientes 
certificados de eficiencia energética antes y después de la reforma.  
 
En el Artículo 5 ”Requisitos de las actuaciones elegibles” en el apartado 2  detalla: 
 
2. Adicionalmente a lo anterior, las actuaciones objeto de ayuda deben mejorar la calificación energética 
total del edificio en, al menos, una letra medida en la escala de emisiones de dióxido de carbono (kg CO2/m² 
año), con respecto a la calificación energética inicial del edificio, excepto en los siguientes casos: a) Cuando 
el edificio acredite tener una calificación energética A y se propongan medidas de mejora; en este caso la 
ayuda adicional que se aplicará será la correspondiente a la letra A, para este criterio. b) Cuando el edificio no 
cuente con un procedimiento para su calificación energética. En este caso deberá reducir su consumo de 
energía primaria no renovable en un 30% como efecto equivalente a la mejora de una letra. Requisitos de las 
actuaciones elegibles de la disposición adicional única se relacionan los gastos subvencionables. 
 
Deberá tenerse en cuenta las actuaciones excluidas que se detallan en el artículo 4.5 de las bases 
reguladoras. 
 
Las ayudas se destinarán a actuaciones en edificios completos (opción A) y, excepcionalmente, a las 
realizadas en alojamientos turísticos que ocupen parcialmente un edificio (opción B). 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 
1.4. Justificación del cumplimiento y prestaciones de los elementos afectado 

1.4.1. Carpinterías sustituidas (Cumplimiento del CTE) 

Independiente de la calificación energética global del edificio, los valores de transmitancia de de las nuevas 
carpinterías no superarán los recogidos en las tablas 3.1.1.a- EH1 y 3.1.3. a del DB-HE1 

Los valores detallados por hueco, se detallan en el certificado energético y el cuadro adjunto con la inclusión 
de las carpinterías previstas. 

 
 

*Las carpinterías modificadas cumplen con el límite de transmitancia de 1,8 W/m2K 

Los valores de permeabilidad (Q: m3/hm2) de los huecos previos a la actuación y los resultantes se detallan 
en la tabla siguiente: 

 

 

Elemento Q previa (m3/hm2) Q prevista (m3/hm2) Q límite (m3/hm2)  

Carpinterías 50 Clase 3 (4) 9 Cumple 

 

*Las carpinterías modificadas cumplen con el valor Q límite de 9 m3/hm2 

*Se adjuntan las fichas técnicas y cálculo individualizado en la memoria constructiva. 

 

 

 

 

Cerramiento Nombre Orientación
Transmitanci

a
(W/m2K)

Sup.
(m2)

Factor solar

Hueco tipo - Habitaciones V1 Norte-Este 1.46 3.43 0.43

H   U   E   C   O   S



 
1.5. Superficies y plano descriptivo 
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          Esquema situación Ventanas sustituidas. Fachadas exteriores (119 ud) 

 

 

Se adjuntan, plano de situación y plano esquemático de distribución con superficies y situación de las carpinterías 
sustituidas. 

 

 



 

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA 

2.1. Sistema de envolvente – Elementos afectados por la reforma 

2.1.1. Carpinterías exteriores 

*La ubicación de los huecos sustituidos se detalla en los planos 3D del edificio  

Todas las carpinterías están realizadas con la serie  DECEUNINCK- Thermofibra Zendow#neo Premium en 
bicolor, marrón al exterior y  blanco al interior.  

Vidrio   3+3acustico/22/guardian sun de 4 para hoja  / 3+3acustico/20/guardian sun de 4 para fijo 

 

DECLARACIÓN DE PRESTACIONES DEL HUECO COMPLETO 

 

 



 
 

 

*Se adjuntan declaración de prestaciones y ficha de marcado CE de la carpintería instalada (1 ejemplar) 
Todos los ejemplares son iguales, salvo pequeñas variaciones de mm para ajuste en obra del hueco. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

V1 - VENTANA OSCILO-BATIENTE DE UNA HOJA Y FIJO INFERIOR serie ZENDOWNEO PREMIUM, , medidas 1400 x 2450 mm 



 

3. JUSTIFICACIÓN DEL CUMPLIMIENTO DB-HE 

Para la solicitud de las ayudas referidas en este documento, es necesaria la consecución de un salto de una 
letra entre el certificado previo y el resultante una vez realizada la obra. 

Se adjuntan, como documentos independientes a  esta memoria , ambos certificados.  

Se detallan a continuación las etiquetas resultantes de ambos certificados 

CERTIFICADO PREVIO 

 

 

CERTIFICADO FINAL 

 

 

 

De todos modos se detallan en los apartados correspondientes a continuación ,los ahorros de energía 
primaria no renovable y de la disminución de la demanda en la comparativa de ambos certificados. 



 
3.1. Eficiencia energética: Ahorro de consumo de energía primaria no renovable 

* El ahorro de consumo de energía primaria no renovable estimado según comparativo del certificado 
disponible de la vivienda previo y el estimado con las nuevas ventanas se detalla a continuación: 

*No se cumplen las condiciones de las ayudas para este apartado 

 

3.2. Eficiencia energética: Disminución de la demanda de calefacción y refrigeración 

Para este cálculo, en el certificado previo de la propiedad, la demanda de calefacción figura como no 
calificable. Para ello hemos realizado una simulación propia para su estimación y en la final hemos colocado 
la resultante de nuestro Certificado final. 

 

 

 

Detalle del CEE previo de la propiedad. 

 

31.99% (1-(cf/ci))×100

R.C.E.P.N.R.≥ 30%

102.600 Rc = ci - cf 496.990296 (ci x Sui - cf x Suf)

Seleccionar PROGRAMA de ayuda 
solicitado

COMPROBACIÓN REDUCCIÓN DEL CONSUMO DE 
ENERGÍA PRIMARIA NO RENOVABLE

REDUCCIÓN GLOBAL
R.C.E.P.N.R. (%)

P3

CUMPLE

(kWh / m² año) (MWh / año)
AHORRO ANUAL EN C.E.P.N.R 

 

 



 

 

P4 D3
11.010 Rd = di - df 11.39% (Rd/di) x 100

(% Rd)

R. Demanda ≥
7,00%                         o 
R.C.E.P.N.R. > 30% o 

cumplir CTE HE1

COMPROBACIÓN REDUCCIÓN DE DEMANDA GLOBAL 
CONJUNTA

DEMANDA GLOBAL DE CyR
(kWh / m² año)

AHORRO  DE Seleccionar 
PROGRAMA de 
ayuda solicitado

ZONA 
CLIMÁTICA

CUMPLE
 

 

*SI se cumplen las condiciones de las ayudas para este apartado 

4. CUANTÍA DE LA INVERSIÓN FINAL EJECUTADA 

La cuantía de la inversión realizada se detalla en el presupuesto adjunto: 

 

€ sin IVA € con IVA
Obra civil vinclada a la actuación 0.00 0.00

158,865.00 192,226.65
Sustitución de ventanas 158,865.00
Honorarios de los profesionales intervinientes en la ejecución de la actuación 0.00 0.00
El coste de la redacción de los proyectos, informes técnicos y certificados 
necesarios 4,400.00 4,400.00 5,324.00
Los gastos derivados de la tramitación administrativa de la actuación y otros 
gastos generales similares 0.00 0.00

Coste estimado total de las actuaciones subvencionables* 163,265.00 197,550.65

Cuantía máxima de la ayuda conforme a la orden (50% Caso A. Base )                 
+ 10% Calificación B en el Certificado final) 118,530.39

09 DATOS FINANCIEROS DE LA ACTUACIÓN -SUSTITUCIÓN DE VENTANAS

Adquisición de activos materiales

 

 

 

 

 

 



 



 

 
 

 



 

 

 



 

 
 



 

 
 



SUBVENCIONADO POR LA CONSEJERÍA DE CULTURA, TURISMO Y DEPORTE DE LA COMUNIDAD DE MADRID
POR LA TOTALIDAD. LA CUANTÍA QUE RESULTA AFECTADA ES LA TOTALIDAD POR LO QUE EL IMPORTE SE 
IMPUTA TOTALMENTE A LA SUBVENCION.



 

5.  REPORTAJE FOTOGRÁFICO 

 

 

 

  

Ventana: Vista exterior oscilobatiente abierto   

Obra finalizada 

Ventana: Vista interior. Apertura abatible abierta 

Obra finalizada 

  

Proceso de sustitución de huecos. 

 Aislamiento perimetral.  

Ventana:  

Vista interior completa. Apertura abatible abierta.  

Obra finalizada 



 

6. FECHAS DE EJECUCIÓN DE LA ACTUACIÓN 

Las fechas de ejecución del cambio de las carpinterías abarca   desde el 10 de diciembre de 2022 al 13 de 
enero de 2023.    

 

7. DECLARACIÓN DE ESTADO DE EJECUCIÓN DE LA 
ACTUACIÓN 

En las fechas entre el 10 de diciembre y el 13 de enero, el técnico que suscribe comprobó in situ los trabajos 
de sustitución de las carpinterías y en fecha posterior al 13 de enero, el técnico que suscribe se se comprobó 
que todas las carpinterías estaban colocadas y ejecutadas de acuerdo a los trabajos acordados con la 
propiedad y detallados en la factura correspondiente que se adjunta. Junto con la factura se solicitaron a 
la empresa adjudicataria los correspondientes certificados de calidad (Marcado CE de las carpinterías 
colocadas) , asi como el certificado de la gestión de residuos de los perfiles y el vidrio desmontados que la 
propiedad ha debido adjuntar a la documentación del expediente. 

Para las obras ejecutadas no es preceptivo la redacción de proyecto y el técnico que suscribe realizó la 
comprobación de las obras, sólo desde la necesidad de comprobación de los trabajos para la redacción del 
certificado de eficiencia energética del edificio con las variaciones previstas en la obra. Al no haber proyecto 
, no hay dirección de obra de ese proyecto. 

 

 

En Guadalajara a 14 de febrero  de 2024 

Fdo: Julio Jesús Palomino Anguí. arq. Col. 3006 C.O.A.C.M. 
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